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1. Allgemeines

Die Stadt Rodewisch mit ca. 6600 Einwohnern verfugt Gber keinen historisch
gewachsenen Ortskern. Seit acht Jahren werden im Rahmen der Férderprogramme
EFRE und Stadtumbau Planungen zur Entwicklung eines Stadtzentrums umgesetzt.
Dieser Prozess wird noch einige Jahre in Anspruch nehmen.

Das Ortszentrum befindet sich in den Bereichen zwischen Kirche, Auerbacher Stralle,
Postplatz und einem Stiick der Wernesgriiner Straf3e bis zur Hausnummer 16. An der
Ostlichen Grenze des Stadtumbaugebietes ,Mitte” befindet sich die Gewerbebrache
Wernesgruner Strafle 14, gut einzusehen von der aus Richtung Wernesgriin
kommenden innerértlichen Umgehungsstralie B 169. Aus diesem Grund wird auf die
stadtebauliche Entwicklung dieser Brache zu einer Wohnanlage im Arial ,Mitte” grofles
Augenmerk gelegt.

Der Bewerber sollte eine Wohnanlage als Mehrgenerationenwohnhaus unter
Verwendung der als Vorplanung vorliegenden Grundrisslésung planen und umsetzen.

Die Aufteilung und die Anzahl der Wohnungen ergeben sich aus der vorhandenen
Bausubstanz und der daraus resultierenden genehmigungsfahigen Planung.

Erforderliche Freiflachen, Zuwegungen, Verkehrsanbindung, Parkstellflichen sind auf
der Grundlage der flir Sachsen gultigen Vorschriften, Richtlinien und Empfehlungen zur
Errichtung von Mehrgenerationswohnungen zu planen.

2. Grundstiick

Das Gebaude befindet sich auf dem stadtischen Grundstiick, Flurstiick Nr. 474/5,
welches als Eckhaus an die Wernesgriner und die Gabelsberger Strale angrenzt.
Auf der Wernesgriiner Stralte gegenuber liegend befindet sich eine mehrgeschossige
Reihenbebauung, teilweise aus der Griinderzeit. Den oberen Abschluss des
beplanbaren Grundstiicks bildet eine 6ffentliche Grinflache, welche an das
Friedhofsgelénde anschlief3t.

Ostlich und westlich befindet sich jeweils lockere Bebauung.

Die Erschlieung und Verkehrsanbindung ist Gber die Wernesgruner und Gabelsberger
Stralle gesichert.

Das Gelande steigt von der Wernesgriiner Stral3e als tiefsten Punkt nach Stiden an.
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3. Gebaude

Das Gebaude ist ein 3-geschossiger Ziegelbau mit einem von der Wernesgriner Stralle
aus ebenerdigen Kellergeschoss. Bedingt durch die Hanglage ist das Erdgeschoss an
der Slidseite ebenerdig begehbar. Ein Treppenhaus an der Westseite des Gebaudes mit
strallenseitigem Haupteingang erschliel3t Kellergeschoss und 3 Obergeschosse.

Das Dach wurde als Satteldach mit Walm und Dachgauben ausgebildet. Das Geschoss
ist (iber eine Einschubtreppe erreichbar.

Der Komplex wurde mehrfach an- und umgebaut. Der westseitige Ursprungsbau wurde
ca. 1888 als Geschéaftsgebaude errichtet. 1939 erfolgte die Erweiterung an der
Gabelsberger Stralle, was zum jetzigen Grundriss als Winkelbau fihrte. Der neuere Teil
wurde etwas vorgesetzt und ist dadurch von auf3en gut zu erkennen.

Die Geschossdecken bestehen teilweise aus Holzbalken und Dielung, sowie
Stahltragern mit Flllkérpern. Die Geschosse waren als Sale fir Textilfertigung
vorgesehen. Die Decken werden mit Pfeilern gestiitzt. Im 2. Obergeschoss befanden
sich Buroraume.

Der Gebaudekomplex war bis ca. 1995 als Textilfirma in Betrieb. Ab 1990 erfolgten
einige Modernisierungsarbeiten. Danach befand sich im 1. Obergeschoss bis ca. 2005
ein Markt fir Weihnachtsartikel.

2020 erfolgte der Teilabbruch des westlichen, dlteren Geb&udeteils mit Wohnung und
den Lageranbauten.

Der verbliebene Baukdrper wurde auf Grund seiner guten Bausubstanz und dem relativ

guten Bauzustand als stadtbildpragendes Gebaude erhalten. Der Baukérper liegt sehr
zentral aber in einer ruhigen, nach Stden sehr grinen, unverbaubaren Umgebung.

4. Planungsaufgabe

Der Bauherr méchte gemeinsam mit der Stadt Rodewisch den vorhandenen Baukérper
zu einem Mehrgenerationenwohnhaus umbauen. Das Objekt soll funktionell,
gestalterisch gelungen, kosten- und folgekostengiinstig, technisch zukunftsorientiert und
nachhaltig sein.

Die Planung kann auf der Grundlage der Vorplanungsgrundrisse weiter gefihrt werden.
Dem Planer steht frei, einen weiteren geeigneten Vorschlag einzubringen.

Die Séachsische Bauordnung und alle fiir Sachsen glltigen Vorschriften und Richtlinien
bei der Errichtung und beim Umbau von Wohnhéusern sind einzuhalten. Empfehlungen
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fur Raumkonzepte, Stellflachen, Nutz- und Wirtschaftsflachen sollten dabei
berutcksichtigt werden.

Dem Planer ist Uberlassen, welche Wohnungsgrofen er vorsieht. Die Wohnungen im
Erdgeschoss sollen barrierearm erreichbar sein und tUber entsprechende barrierefreie
oder barrierearme Raum- und Sanitarflachen verfiigen.

Zu begrif3en wére die Einrichtung von Fahrradstellplatzen, auch mit Ladestation flr
Fahrradakkus denkbar und Stellflachen fir Kinderwagen und/oder altersbedingte
Fortbewegungsmittel.

Als zu beplanende Grundstlicksflache dient nur ein Teil des Flurstlicks 474/5. Die
Ausdehnung betragt jeweils von der Gebaudekante nach Siden ca. 18 m und nach
Westen ca. 10 m. Die Freianlage soll Zuwegungen, PKW-Stellflichen, Wirtschafts- und
Grunflachen enthalten.

Die Flache ist noch nicht vermessen.

Mit dem Wohnungsangebot mdchte der Bauherr sowohl Familien, Einzelpersonen als
auch Paare jedes Alters als Mietinteressenten ansprechen.

Winschenswert ist, die Aufteilung und Gestaltung des mehrgeschossigen Objektes
unter Berlcksichtigung der baurechtlichen Bestimmungen so vorzunehmen, dass die
Wohnungen uber Terrassen oder Balkone verfligen und dem Bauherren eine
Vermietung im mittleren Preissegment ermdglicht.

Es ist eine Kostenschatzung nach DIN 276, jeweils getrennt fur Gebaude und

Freiflachen fur die von lhnen vorgelegte Planung zu ermitteln.

Die zu vergebenden Planungsleistungen umfassen die Leistungsphasen 1 bis 8 (9)

Es wird ein Stufenvertrag abgeschlossen, welcher vorsieht, die Leistungsphasen 1 und
2 sofort bei Vertragsabschluss, in Stufe 2 die Leistungsphasen 3 und 4 sowie in Stufe 3
die Leistungsphasen 5 bis 8 (9) zu beauftragen.

5. Geforderte Unterlagen
Es sind das Gesamtareal, Grundrisslésungen, Ansichten darzustellen.
Kostenschatzung, Betriebs- und Folgekosten, Wirtschaftlichkeitsprifung, ein

Energiekonzept und eine Mietkalkulation sind beizufiigen. Sie konnen an Hand eines
vergleichbaren Objektes vorgenommen werden.
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6. Verfahren

Wertungsverfahren entsprechend beigefligten Bewertungsschemen.

7. Verfahrensteilnehmer und -bedingungen

Die Aufgabenstellung richtet sich an Architekten, Planungs- und Ingenieurbiros sowie
an Planungsgemeinschaften.

Der Bewerber zieht sich eigenverantwortlich geeignete Fachplaner zu Rate.

Die Fachplanungen sind im Rahmen des Verfahrens als separate Vertrage mit
anzubieten.

Es besteht kein Recht auf Vergltung.

8. Urheberrecht

Das Urheberrecht verbleibt beim Verfasser. Eine Weiterverwendung eingereichter nicht
gewerteter Vorschlage erfolgt nicht.

9. Beurteilung

Die Beurteilung erfolgt ausschlielich durch die Bewertungskommission nach Eingang
der Bewerbungen.

Die Beurteilungs-/Bewertungskriterien werden der Aufgabenstellung beigefligt.

10. Ziel

Nach Abschluss der Bewertung wird dem Bauherren eine Empfehlung lUber das
geeignetste Blro zur Beschlussfassung vorgelegt. Die Buros werden tber die
Entscheidung nach Beschlussfassung in Kenntnis gesetzt. Es ist beabsichtigt, das
erfolgreiche Biiro mit der Planung der Einrichtung zu beauftragen.
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11. Vertragsverhaltnis

Mit dem Angebot oder der Bewerbung ist kein Vertragsverhéltnis entstanden.
Es erfolgt keine Erstattung von Ausgaben und Leistungen.

12. Anlagen

Folgende Unterlagen werden mit der Aufgabenstellung ausgereicht:

1. Ubersichtsplane
1. Uberflugkarte 1:2000
2. Flurkarte 1:1000
3. Lageplan 1:500 beplanbare Flache
4. Lageplanausschnitt 1:1000 historisch

2. Fotodokumentation

3. Bestandszeichnungen
1. Ansichten
2. Grundrisse

3. Grundriss, Schnitte

4. Grundrissvorschlag

5. Honorarvertrage: Gebaude, HLS, Elektro, Statik, Freiflachen
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